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Erleben Sie die besondere Verbindung von
Stadtgeschichte und moderner Architektur
— die ,Brauhofe Erlangen®. Auf dem histori-
schen Kitzmann-Areal verschmelzen Traditi-
on und Innovation: Drei Gebdaude umrahmen

einen zentralen Innenhof, das Herzstick
des Quartiers. Das Objekt an der Sudlichen
StadtmauerstraBe wird behutsam moderni-
siert, die Sandsteinfassade originalgetreu
restauriert. Im Inneren des Quartiers ent-
steht ein Neubau.

Im markanten Sudhaus an der FahrstraB3e
entstehen acht Wohnungen, die jeweils ihre
ganz eigene Architektursprache sprechen.
Ob groRziigige Maisonette-Wohnungen

Der Umbau des Industrieareals zum
Wohn- und Gewerbequartier erfolgt
behutsam und nachhaltig, um die vor-
handenen Qualitaten zu bewahren
und gleichzeitig ein neues, eigenstan-
diges Stiuck Erlangen zu schaffen.

Uber zwei Ebenen oder lichtdurchflutete, lof-
tartige Einheiten — jede Wohnung bietet ein
unverwechselbares Wohngefihl.

Nachhaltigkeit ist ein wichtiger Bestandteil
der ,Brauhofe Erlangen®: Begriinte Dacher,
Regenwassernutzung und Fernwarme tra-
gen zu einem umweltfreundlichen Gesamt-
konzept bei. Das Sudhaus erfiillt nach der
Sanierung die Effizienzhaus-Stufe 70 EE.
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Brauhofe. Erlangen.

Ubersichtsplan

SUDHAUS - SANIERUNG
- 8 individuelle Wohnungen
- zum Teil barrierefrei

- 2-3 Zimmer (58-109 m?)

Sidliche Stadtmauerstrasse
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Brauhofe. Erlangen.

Lage
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Ein Ort mit Charakter: Das Sudhaus
ist kein Zuhause von der Stange -
es bietet Raum ftir Individualitat

und Personlichkeit.

Das ehemalige Sudhaus pragt das Quar-
tier mit seiner charakteristischen Architek-
tur und verleiht ihm eine unverwechselba-
re |dentitat. Einst das Zentrum der Brau-
kunst, wird es heute ein auBergewohnli-
cher Ort fur individuelle Wohnungen, die
mit ihrer Einzigartigkeit das historische
Erbe respektieren und gleichzeitig moder-
nes Wohnen ermdglichen. Die Klinkerfas-
sade und authentischen Details erinnern
an die Geschichte und machen dieses Ge-
baude zu einem besonderen Rickzugsort
im urbanen Umfeld.

Durch die auBergewohnliche Innenstadt-
lage der Brauhofe profitieren Sie von einer
hervorragenden Infrastruktur. Die nahege-
legene FuBgangerzone, die Altstadt sowie
der Bohlenplatz pragen das Quartier und
machen die Umgebung mit ihren beson-
deren Orten erlebbar. Individuelle Bou-
tiguen und Cafés schaffen eine authenti-
sche und zugleich urbane Atmosphare.

Durch die zentrale Lage sind groRe Arbeit-
geber wie die Friedrich-Alexander-Uni-
versitat, das Universitatsklinikum und Sie-
mens schnell erreichbar. So entsteht ein
modernes Wohnquartier, das eine Verbin-
dung zwischen urbanem Leben und ruhi-
gem Wohnen schafft — eine Qualitat, die
sich in der Architektur und im Gesamtbild

der Brauhofe widerspiegelt.
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Sudhaus

Eigentumswohnungen

rstellungsbeispiel = Bakaustily

KfW-Forderung: Effizienzhaus-Standard 70 EE.

GEBAUDEDETAILS
SUDHAUS

Gebaudeart
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Eigentumswohnungen

(A 2 4 StraBe

FahrstraBe

PLZ/Ort

91054 Erlangen

Baujahr

2028

Energietrager
der Heizung

Fernwarme (ESTW)

Einheiten

8 (3 barrierefrei)
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sbeispiel — Bauausfiihrung kann abweichen

"NAONVTHH
"TAQHNVIL

SNvVHANs

|~



Geschosstibersicht

2. Obergeschoss

Wohnung 3 | 2 Zimmer | Loggia | Wil. ca. 75 m?
Wohnung 4 | 2 Zimmer | Loggia | Wfl. ca. 64 m?

Wohnung 5 | 2 Zimmer | Balkon | Wfl. ca. 57 m? (barrierefrei)

LAGE IM AREAL
SUDHAUS
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2. Obergeschoss

Wohnung SH-O3

Schlafen
_' Il ol }
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Kochen/
Essen/Wohnen

LAGE IM AREAL
SUDHAUS
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WOHNUNG 3
2-ZIMMER WOHNUNG
MIT LOGGIA
SUDHAUS | 2. OG
n
c
]
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Kochen/Essen/Wohnen 36,29 m? S,
Schlafen 15,58 m?
Bad 5,39 m?
HWR 3,23 m?
Entrée 6,01 m?
Podest 1,24 m?
Flur 3,61m?
Zwischensumme 71,35 m?
Loggia 6,60 m?/2 3,30 m?
Wohnfldche gesamt 74,65 m?
Kellerabteil SH 3 7.80 m?
Nutzfliche gesamt 7,80 m?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen

Liftung



2. Obergeschoss

Wohnung SH-04

Bad

I

LAGE IM AREAL
SUDHAUS

Kochen/
Essen/Wohnen
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2-ZIMMER WOHNUNG
MIT LOGGIA
SUDHAUS | 2. OG
n
c
¥
Kochen/Essen/Wohnen 26,99 m? JC>
Schlafen 1357m2 &
Bad 6,47 m?
HWR 116 m?
Garderobe 5,06 m?
Entrée 3,20 m?
Flur 2,56 m?
Zwischensumme 59,01 m?
Wintergarten 4,59 m? 4,59 m?
Wohnfliche gesamt 63,60 m?
Kellerabteil SH 4 7,68 m?
Nutzfliche gesamt 7,68 m?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen

Liftung



2. Obergeschoss

Wohnung SH-05

LAGE IM AREAL
SUDHAUS

2-ZIMMER WOHNUNG

MIT BALKON (BARRIEREFREI)
SUDHAUS | 2. OG

Kochen/Essen/Wohnen 25,24 m? Zwischensumme 55,07 m?

Schlafen 15,63 m? Loggia 4,60 m? 2,30 m?

Bad 767 m?

AF 0,65m?  Wohnfliche gesamt 57,37 m?

Entrée 5,88 m? Kellerabteil SH 5 768 m?
Nutzfliche gesamt 7,68 m?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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Liftung

WOHNUNG 5
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Geschosstibersicht

3. Obergeschoss

I L/
H

Wohnung 6 | 3 Zimmer | Loggia | Wfl. ca. 109 m?
Wohnung 7 | 3 Zimmer | Loggia | Wfl. ca. 85 m?

Wohnung 8 | 2 Zimmer | Balkon | Wfl. ca. 58 m? (barrierefrei)

LAGE IM AREAL
SUDHAUS
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Geschosstibersicht

4. Obergeschoss

Wohnung 6 | 3 Zimmer | Loggia | Wfl. ca. 109 m?
Wohnung 7 | 2,5 Zimmer | Loggia | Wfl. ca. 85 m?

Wohnung 9 | 2 Zimmer | Balkon | Wfl. ca. 58 m? (barrierefrei)

LAGE IM AREAL
SUDHAUS
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3. Obergeschoss

Wohnung SH-06
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N\ podestl/ /

Wohnen/
‘ ; Essen/Kochen

LAGE IM AREAL
SUDHAUS

=

WOHNUNG 6 WOHNUNG 6

3-ZIMMER MAISONETTE-
WOHNUNG

MIT LOGGIA
SUDHAUS | 3. OG + 4. OG

Kochen/Essen/Wohnen 40,21 m?
Zimmer 10,44 m?
Bad 4,57 m?
Entrée 6,03 m?
Podest 1,06 m?
Flur 222 m?

-+

Luftung
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4. Obergeschoss

Wohnung SH-06

LAGE IM AREAL
SUDHAUS
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3-ZIMMER MAISONETTE-WOHNUNG

MIT LOGGIA
SUDHAUS | 3. OG + 4. OG

Schlafen 22,88 m? Wohnflache gesamt 109,25 m?
HWR 3,21m? Kellerabteil SH 6 781 m?
Bad 10,43 m? Nutzfliche gesamt 7,81 m?
Flur 4,38 m?
A EREIIE 105.43 m?2 zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
Loggia 3.0G 7,64 m?/2 3,82 m?
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Luftung

WOHNUNG 6
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3. Obergeschoss

Wohnung SH-07
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LAGE IM AREAL
SUDHAUS
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WOHNUNG 7 WOHNUNG 7

2,5-ZIMMER MAISONETTE-
WOHNUNG
MIT LOGGIA

SNVHANS

SUDHAUS | 3. OG + 4. 0G

Schlafen 16,51 m?
Home-Office 718 m?
HWR 1,54 m?
Bad 9,32 m?
wcC 2,03 m?
Entrée 7,83 m?
Flur 5,37 m?

<+

Liiftung



4. Obergeschoss

Wohnung SH-07

LAGE IM AREAL
SUDHAUS

Kochen/
Essen/Wohnen

2,5-ZIMMER MAISONETTE-WOHNUNG

MIT LOGGIA
SUDHAUS | 3. OG + 4. OG

Kochen/Essen/Wohnen 3172 m? Wohnfliche gesamt 85,34 m?
Zwischensumme 81,50 m? Kellerabteil SH 7 874 m?
Loggia 7,68 m? /2 3,84 m? Nutzfliche gesamt 8,74 m?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen

Liftung




3. Obergeschoss

Wohnung SH-08

LAGE IM AREAL
SUDHAUS

2-ZIMMER WOHNUNG

MIT BALKON (BARRIEREFREI)
SUDHAUS | 3. OG

Kochen/Essen/Wohnen 25,40 m? Wohnfliche gesamt 58,20 m?
Schlafen 15,74 m? Kellerabteil SH 8 728 m?
Bad 771 m? Nutzfliche gesamt 7,28 m?
AF 0,88 m?
zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
Entrée 6,17 m?
Zwischensumme 55,90 m?
Balkon 4,60 m? /2 2,30 m?
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Liftung

WOHNUNG 8
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4. Obergeschoss

Wohnung SH-09

LAGE IM AREAL
SUDHAUS

2-ZIMMER WOHNUNG

MIT BALKON (BARRIEREFREI)
SUDHAUS | 4. OG

Kochen/Essen/Wohnen 2540 m? Balkon 4,60 m? /2 2,30 m?
Schlafen 15,74 m?
Bad 771m?  Wohnflache gesamt 58,20 m?
AF 0,88 m? Kellerabteil SH 9 10,39 m?
Entrée 618 m?  Nutzfliche gesamt 10,39 m?
Zwischensumme 55,90 m?

Liftung

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen

WOHNUNG 9

NAONVTIH
“TAQHNVYUL

SNVHANs



Geschosstibersicht

5. & 6. Obergeschoss

=

Wohnung 10 | 3 Zimmer | Balkon & Loggia | Wfl. ca. 94 m?

LAGE IM AREAL
SUDHAUS
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5. Obergeschoss

Wohnung SH-10

LAGE IM AREAL
SUDHAUS
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3-ZIMMER MAISONETTE-WOHNUNG

MIT BALKON UND LOGGIA
SUDHAUS | 5. 0G + 6. OG

Schlafen 14,98 m?
Zimmer 12,80 m?
Bad 10,13 m?
wcC 2,68 m?
Entrée 9,57 m?
-+

Liftung

WOHNUNG 10
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0. Obergeschoss

Wohnung SH-10

LAGE IM AREAL
SUDHAUS
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Essen/Kochen
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3-ZIMMER MAISONETTE-WOHNUNG

MIT BALKON UND LOGGIA
SUDHAUS | 5. 0G + 6. OG

Kochen/Essen/Wohnen 36,80 m?  Wohnflache gesamt 93,84 m?
AR 1,07 m? Kellerabteil SH 10 10,59 m?
Zwischensumme 88,03m?  Nutzfliche gesamt 10,59 m?
Balkon 5.0G 4,60 m? /2 2,30 m?

Loggia 6.0G 7,02 m? /2 3,51 m? zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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Liftung
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WOHNUNG 10
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Geschosstibersicht

Kellergeschoss
Ticigarage
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KELLER 23
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Wir sind (tir Sie da

Kontakt

SCHULTHEISS Wohnbau AG
Brauhofe Erlangen — Vertrieb

Infotelefon: 0911/34 70 9 - 310
www.brauhofe-erlangen.de

vertrieb@brauhoefe-erlangen.de

SCHULTHEISS Wohnbau AG | LerchenstraBe 2 | 90425 Nirnberg | www.schultheiss-wohnbau.de



